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Bravhausgeléinde GieBen-Wieseck
Beantwortung lhres Offenen Briefes an die Mitglieder des Ortsbeirates GieBen-Wieseck

Sehr geehrter Herr Schreiner,

Sie hatten thren offenen Brief auch dem Stadtplanungsamt zur Kenntnis zugesandt. Deswegen von
Seiten unseres Amtes erst einmal vielen herzlichen Dank, dass Sie sich mit Interesse und Engage-
ment in die stadtebauliche Entwicklung Ihres Stadtteiles Wieseck einbringen. -

Sicherlich haben Sie in den Gieflener Tageszeitungen die zahlreichen Artikel verfolgt, in denen
Herr Ahlin Vertretung der Firma Braumaxx GmbH, die 2018 grofe Teile des ehemaligen Brauhaus-
Geldndes erworben hatte, iiber seine Visionen zur Entwicklung des Areals berichtet hat.

Derzeit gelten fir das gesamte Areal aber noch die Planinhalte des seit 1990 rechtskraftigen Be-
bauungsplanes Nr. W1 06/01 ,Teichweg/Kiesweg”, der das gesamte Areal als ein Gewerbege-
biet festsetzt. Um hier eine Veréinderung und bauliche Entwicklung zu erméglichen, missen zu-
ndchst mit einer Anderung dieses Bebauungsplanes dafiir die baurechtlichen Voraussetzungen ge-
schaffen werden. Die GieBener Stadtverordnetenversammlung hat im Dezember letzten Jahres den
Magistrat der Stadt GieBen - und damit das Stadtplanungsamt - mit einer solchen Bebauungs-
plandnderung beauftragt.

Somit stehen wir noch ganz am Beginn der Ermittlung der Planungsgrundlagen und noch vor der
Einleitung eines Bebauungsplandnderungsverfahrens.

Wie Sie bereits richtig darauf hinweisen, muss u.a. zundchst grundsétzlich die Verkehrsproblematik
und ErschlieBung des Gebietes geklért werden. Im Auftrag der Stadt sollen mehrere qualifizierte
Planungsbiros mit Testplanungen fiir das Brauhausareal beauftragt werden, um so aus unterschied-
lichen Entwiirfen die besten Ideen fir eine nachhaltig zukunfisféhige Entwicklung des Brauereige-
léindes gewinnen' zu kénnen. Die verifizierten Ergebnisse dieser zweiphasig geplanten Vergabe
werden dann Ausgangspunkt fir Uberlegungen zur Bebauungsplanénderung und so auch fisr die

Beteiligung der Offentlichkeit sein.
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Im Rahmen der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wird fir alle Biirger die Méglichkeit be-
stehen, am Anfang des Bebauungsplanénderungsverfahrens Anregungen und Kritik zu vorgestellten
Planungsuberlegungen zu duBern. Diese werden in die weitere Enfwurfsbearbeltung eingehen. Zu
dem anschlieflend zu erarbeiteten Bebouungsplonentwurf wird dann abermals im Rahmen der Ent-
wurfsoffenlage eine zweite Beteiligung der Offentlichkeit stattfinden, in der Sie eine Stellungnahme
abgeben kénnen.

Uber beide Beteiligungsverfahren wird rechizeitig in der GiefBener Tagespresse und online auf der
Website der Stadt Gielen (unter www.giessen.de /Wohnen, Bauen, Planen/Stadtplanung/Bebau-
ungspldne/Aktuelle Bauleitplanverfahren) informiert werden. Eine konkretere Zeitplanung kann ich
lhnen noch nicht mitteilen, da nicht vorweggenommen werden kann, ob und welche Schwierigkei-
ten sich eventuell im Laufe des Verfahrens ergeben werden.

Wir werden Sie aber gerne persénlich zu diesen Beteiligungsschritten einladen.

Fir Rickfragen stehe ich Thnen gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen Griifen
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Sehr geehrte Damen und Herren, %L / 7 z/ yiges “”“ﬂ' n it

als an der Entwicklung des Stadtteiles interessierter Biirger bitte ich Sie um kritische Priifung der
derzeitigen ErschlieBungs- und Bauplédne zum s.g. Brauhausgelidnde und ggf. um entsprechende
Interventionen gegeniiber den Planungsbeteiligten.
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Es ist sicher zu begriien, dass das Geldnde eine neue Nutzung erfahren soll und das immer mehr
zur Ruinenfldche verkommende Geldnde eine Chance zur Aufwertung erhélt. Es bietet sich zudem
an, einiges in der Umgebung miit zu bedenken, da verschiedene Projekte auferhalb des
Brauhausgelindes, zuriickhaltend formuliert, einen zukunftsorientierten Blick und entsprechende
Initiativen verdienen.

Aber zuriick zum Brauhausgeldnde.

Die vorgesehene Mischnutzung aus Biiros, Sozialeinrichtungen, Gastronomie und Wohnungen ist
sicher sinnvoll; jedenfalls gegeniiber dem jetzigen Zustand der Gegend mit iliren
Autoabstellfléchen, Autohdusern im Rohbau, Tankstelle und Kleingewerbe méglicherweise eine
Verbesserung. Mononutzungen als Biiros sind m. E. keine Aufwertung der Situation.

Voreilige Jubelmeldungen verbieten sich allerdings, da wichtige Fragen offen bzw. erst diffus
beantwortet sind. Auferdem steht eine breitere Diskussion mit den Biirgerinnen und Biirgern des
Stadtteiles aus.

Insgesamt halte ich die bis jetzt 6ffentlich bekannten Vorstellungen der Investoren fiir diesen
Stadtteil fiir tiberdimensioniert, Eine Zuriickfithrung auf ein realistisches und zur Lage passendes
MaR ist geboten. Karikierend wurden die jetzigen Vorstellungen bereits als ,,Frankfurt-Niederrad IT*
beschrieben. An einer iiberwiegenden Nutzung als Biiroviertel, morgens und abends, jeweils zu
Arbeitsbeginn und -ende, Verkehrschaos und Getiimmel, nach Feierabend und am Wochenende
gihnende Leere, ist niemand interessiert. Zudem sind im iibrigen Stadtgebiet noch Leerstinde
nutzbar und die erhofften Uberschwappeffekte aus Frankfurt nicht belegt und moglicherweise
angesichts der Homeofficeentwicklung auch unwahrscheinlich.

Die bisher sehr rosig gemalte Arbeitsplatzperspektive bedarf jedenfalls einer genaueren
Begriindung.

Unerwiinscht sind m. E. neue Flachenversiegelungen und zusétzlicher Flachenverbrauch. Dies gilt
fiir Griin- und Ausgleichsfldchen in unmittelbarer Nihe des Projektes und erst recht in Richtung
Streuobstwiesen (nérdlich der Marburger Str.) und in Richtung Hangelsteiner Wald.

Ein Denken in diese Richtungen wiirde zudem fiir die BewohnerInnen Wiesecks sicher
unerfreuliche weitere Begehrlichkeiten in der GieRener Flichendiskussion auslésen.

2



Verkehrlich bleibt die Frage nach dem Verbleib der durch diese Dimensionen ausgel6sten

Pendlerstrémen.
Dem Stadtteil sind keine weiteren Belastungen zuzumuten und mit einem Kreisel an der Marburger

Str. ist es jedenfalls nicht getan. Auch zur OPNV-Anbindung ist bisher nichts gesagt. Unangenehm
sind jedenfalls die langwierigen Auseinandersetzungen mit Stadt, RMV etc. aus friiheren Jahren zur
OPNV-Anbindung neuer Wohngebiete im Siiden und Norden Wiesecks in Erinnerung. Die
MaRnahmen zur verkehrlichen Situation miissen deshalb m. E. mindestens parallel zum
Baufortschritt im Geldnde, besser noch vorher, anlaufen und gewihrleistet sein.

Beziiglich des angekiindigten Wohnungsbaues hat hoffentlich die Bezahlbarkeit fiir
Normalverdienende oberste Prioritit. In diesem Zusammenhang stellt sich zudem die Frage nach
Versorgungsangeboten fiir die zukiinftigen Beschéftigten-und EinwohnerInnen.

Optisch bleiben die vorgestellten Modelle hinter den bei Neubauten heute méglichen Standards
zuriick. Die Emheltsarchltektur bundesweit operierender Behorden sollte jedenfalls nicht

beispielgebend sein.

Insgesamt sollte auch die Frage nach der Inklusionsperspektive der EinwohnerInnen dieses

Stadtteiles offen angesprochen werden.
Dieses Problem wurde schon bei den Neubaugebieten im Siiden, Siidosten und Marburger Str.

nicht befriedigend gelést. Diese Wohngebiete wurden schlicht auf ,,freie* Flichen an den bisherigen
Stadtteil herangebaut und sind in der Wahrnehmung vieler BiirgerInnen eigene Teilsiedlungen, was
sich auch in den hinter dem Riicken offizieller Politik kursierenden Saloppbezeichnungen fiir diese

Ortsteile ausdriickt.
Diese letztgenannte Frage hat jedoch eine allgemeinere Dimension und verdient es, unabhanglg von
den Perspektiven des Brauhausgeléndes diskutiert zu werden.

Meine Anmerkungen sehe ich als Diskussionsbeitrag und sehe Ihrer Beschafugung mit dem Thema
interessiert entgegen.

Mit Dank und freundlichen GriiRen

N. Schreiner



